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Convocation aux Assemblées Générales 2022

Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale du Finistere
BP 41017 -- 29551 QUIMPER cedex 9
02985248 28 -- ppr.finistere@gmail.com-- https://propriete-rurale29.com/

Quimper, le 5 septembre 2022

Madame, Monsieur, Chers adhérents,

Vous étes invités a participer aux
Assemblée Générale extraordinaire et
Assemblée Générale ordinaire du SDPPR 29

[ronsei 1L [ qui se dérouleront le vendredi 7 octobre 2022 au « Centre Juvénat » a Chateaulin

: Elles seront suivies d’une intervention de
Alder Maitre Laure Halna du Fretay, Avocat,
sur le théme :

« Soyons acteurs des documents d’urbanisme des Propriétés Rurales »

Programme et ordre du jour:

09h15 ... Café et accueil des participants

09h30 ... Assemblée Générale réservée aux adhérents a jour de cotisation
- Extraordinaire : approbation des statuts modifiés
- Ordinaire :
Rapport d’activité 2021 et approbation
Rapport financier et approbation des comptes 2021

; Renouvellement de mandats d’administrateurs, nouvelles candidatures et approbation
Representer des nouvelles candidatures. Les adhérents a jour de leur cotisation sont vivement

encouragés a présenter leur candidature au Conseil.
Rapport moral de la Présidente

10h30 ... Intervention de Maitre Laure Halna du Fretay ouvert a TOUS sur réservation
... Questions/Réponses—eéchanges avec les participants et autres intervenants

12h30 ... Déjeuner convivial, ouvert a TOUS sur réservation
(20€/personne - document joint & retourner par courrier accompagné du réglement avant le 25/09/22)

14h00 ... Ateliers PPR et présentation de I'outil Geoportail « savoir cartographier sa propriété...
15h30 ... Cloture

Au regard des défis économiques et environnementaux que doivent relever, UNIS,
tous les acteurs de la Ruralité, la Propriété Privée Rurale ne pourra vivre et ne sera
représentative que grdce a votre présence et a votre engagement !

Nous serons trés heureux de vous accueillir avec vos proches et jeunes générations...
Nous comptons sur votre présence, venez nombreux

Hélene BEAU de KERGUERN, Présidente
et les membres du Conseil d’Administration

PJ : Pouvoirs + réservation repas

*Acces au Juvénat...quitter la voie express Brest-Quimper a la sortie n° 60 « ar Pouillod »,
puis prendre la direction de Chéateaulin jusqu’a I'indication « Coatigrach ». Prendre a gauche,
le Centre Juvénat est a environ 1 km. Bonne route !




Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale du Finistere
Assemblée Générale du 07 octobre 2022

RESERVATION de REPAS
A
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Nombre de repas réservés: ...... X 20€ = .......... €

Merci de retourner ce bulletin diiment complété (par courrier) avant le 25 septembre 2022 accompagné de votre
reglement par chéque a I'ordre de « SDPPR29 » a I’adresse suivante : SDPPR 29—BP 41017 / 29551 QUIMPER
cedex 9

Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale du Finistere
Assemblée Générale Extraordinaire du 7 octobre 2022

Lapeoprits POUVOIR
L L
o | L

adhérent(e) au SDPPR 29, a jour de cotisation, ne pouvant étre présent le 07/10/22
JONNE POUVOIT @ oovveereeeieterieeae et cerasseas e sasesess s sassesess nsesssessns esssssennns

pour me représenter a I’Assemblée Générale Extraordinaire et prendre part a tout vote a intervenir.

Signature,

(précédée de la mention « bon pour pouvoir ».
A retourner par mail : ppr.finistere@gmail.com
ou a I'adresse suivante : SDPPR 29 BP 41017 29551 QUIMPER cedex 9

Syndicat Départemental de |la Propriété Privée Rurale du Finistere
Assemblée Générale Ordinaire du 7 octobre 2022

Laaro rié e POUVOIR
LAV T A
AGTNESSE  ciriiiiiieieies eessr et sebeebessas seesasassbes sesbessas saesasbesbee esbbe e fenbee sas eheeRbbeRbe HeRaesabEes Sabbenetesas nhesbben sebbenbeeas sasans sas

adhérent(e) au SDPPR 29, a jour de cotisation, ne pouvant étre présent le 07/10/22
AONNE POUVOITA s s s

pour me représenter a I’Assemblée Générale Ordinaire et prendre part a tout vote a intervenir.

Signature,
(précédée de la mention « bon pour pouvoir ».

A retourner par mail : ppr.finistere@gmail.com
ou a I’adresse suivante : SDPPR 29 BP 41017 29551 QUIMPER cedex 9



PAS de BAIL RURAL sasms activite agpicele : 4 dléments atgusia...

La cour de cassation a rappelé la nécessité de réunir tous les éléments constitutifs d’un bail rural pour
bénéficier du statut de fermage. En I'espece, les parties ont conclu un bail d’'une année pour un ensemble
de terrains, herbages et batiments. A I'issue de I’'année de location, le locataire a assigné le propriétaire en
reconnaissance d’un bail rural. L'article L.411-1 du Code rural et de la péche maritime dispose que
: »toute mise a disposition a titre onéreux d’'un immeuble a usage agricole définie a I'article L.311-1 est
régie » par les dispositions du statut de fermage. Pour pouvoir qualifier un contrat de location de bail
rural, il faut impérativement réunir ces 4 éléments : une mise a disposition, un immeuble agricole, un
caractere onéreux et I'exercice d’une activité agricole. Concernant les faits, « le bailleur avait
expressément consenti au seul gardiennage de chevaux sur lesdites parcelles, activité qui n’entre pas dans
la classification des activités agricoles prévues par l'article L. 311-1 du code rural et de la péche
maritime. » le locataire n’était donc pas en droit de demander la requalification de son contrat en bail
rural. La cour de cassation réaffirme une nouvelle fois I'impérieuse nécessité de I'existence d’une activité
agricole pour pouvoir prétendre a I'application du statut de fermage. Cour de cassation, 1" juin 2022

CONTROLE des STRUCTURES : U'abserce A'sudorisation d'eeploiten peut Etre
ot ot de RESILIATION dos bail runral...

La cour de cassation a précisé que la non-conformité du preneur au contréle des structures n’était pas un
motif |égal pour résilier un bail. Les juges ont rappelé que le non respect du contrdle des structures des
exploitations agricoles ne peut entrainer que la nullité du bail, et seulement apres un refus définitif de
I’autorisation d’exploiter lorsqu’elle est nécessaire ou la non-présentation par le preneur de la demande
dans le délai imparti par I'autorité administrative ». Pour obtenir la nullité du bail, le bailleur doit mettre
en avant soit I’arrété préfectoral de refus d’autorisation d’exploiter, soit la mise en demeure du préfet
demandant a I’exploitant de se mettre en conformité avec le contréle des structures. Cependant, en
pratique peu de préfets acceptent d’envoyer de telles mises en demeure, empéchant par la méme
occasion aux bailleurs d’agir en justice pour obtenir la nullité du bail. Cour de cassation, 13 avril 2022.
Pourvoi n°20-17 511.

PRODRIETE ¢t DROIT Ae DASSAGE : Sewvitude ow acte de Tolbrance...?

La servitude se définit comme une charge imposée sur un fonds (le fonds servant) pour I'usage et I'utilité
d’un autre fonds (le fonds dominant). Il s’agit d’'une relation entre deux immeubles olu I'un est mis au
service de l'autre. Cette charge est attachée au fonds et non a la personne qui le détient. Le changement
de propriétaire n’exerce donc aucune influence sur I'existence de la servitude. Seuls quelques cas fixés par
le Code civil permettent son extinction : la réunion du fonds dominant et du fonds servant, la prescription
extinctive pour non-usage et la renonciation. Les maigres possibilités pour y mettre fin poussent
légitimement le propriétaire a la prudence lorsque le voisin demande pour des raisons pratiques a pouvoir
obtenir un passage sur son terrain. Par précaution, le propriétaire doit rédiger un acte avec le
bénéficiaire précisant bien qu’il s’agit pas d’une servitude mais d’une simple tolérance, révocable a
premiére demande.



S voir impostr e switude par prtscripion acquisitive

Si la prescription acquisitive ou « usucapion » est un moyen bien connu pour acquérir un bien matériel
par l'effet de la possession, elle permet également d’acquérir un droit et, de ce fait, une servitude.
Conformément a ‘article 2261 du code civil, I'usucapion suppose une possession d’une durée d’au
moins trente ans, continue et non interrompue, paisible, publique et non équivoque. Cependant, son
implication ne se limite qu’aux servitudes continues et apparentes. Larticle 688 du Code civil précise
gu’une servitude est dite « continue » lorsque son usage est ou peut étre continuel sans avoir besoin
du fait actuel de I’lhomme. L'article 689 précise, quant a lui, que « les servitudes apparentes sont celles
qui s‘annoncent par des ouvrages extérieurs, tels qu’une porte, une fenétre, un aqueduc ». La
jurisprudence donne des exemples de servitudes : servitude de vue, servitude d’aplomb, servitude de
conduite d’eau potable dont les ouvrages assurent I'écoulement des eaux...

A linverse, les servitudes discontinues et non apparentes ne peuvent pas faire l'objet d’une
prescription acquisitive, a I'exemple de la servitude de passage qui nécessite le fait actuel de I'homme
pour étre exercée. Cependant, pour éviter et se prémunir d’'un éventuel risque de reconnaissance
d’une servitude, le propriétaire aura intérét a privilégier I'acte de tolérance.

A Liswerse de la sowitude, wn acte prbeaine,

Si 'un des éléments constitutifs de la servitude est la perpétuité (elle dure autant qu’existe le fonds
dont elle est I'accessoire), I'acte de tolérance se caractérise au contraire par sa précarité. Il permet
ainsi au propriétaire du fonds d’accorder a son voisin et la possibilité d’y mettre fin a tout moment,
sans avertissement (cass.1¢" civ., 4 mai 1964).

En outre, en vertu de l'article 2262 du Code civil, I'acte de tolérance ne peut fonder ni prescription ni
possession. Cela signifie que contrairement aux servitudes, l'utilisation pendant trente ans de l'objet
de la tolérance ne peut pas donner lieu a une acquisition définitive de ce droit.

De Z'Wm ‘un berid,

Bien que la simple tolérance puisse étre orale, il est nécessaire de se prémunir contre d’éventuelles
complications. Afin que cette tolérance ne soit pas requalifiée de servitude conventionnelle, le
propriétaire et le bénéficiaire doivent rédiger un acte en précisant la nature de I'accord, c’est-a-dire
en précisant bien qu’il ne s’agit pas d’une servitude mais d’une simple tolérance. Cet acte écrit
constitue la preuve de l'existence réelle d’'un acte de tolérance révocable a premiere demande et
protege donc le fonds de tout assujettissement. Les litiges en la matiére relevent de la compétence
du tribunal judicaire.



16 juillet 2022 JOURMNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRAMCAISE Tandta 34 sur 51

Decrets, arréetals, circulaires

TEXTES GEMNERAUX

MINISTERE DE L"AGRICULTURE ET DE LA SOUVERAINETE ALIMENTAIRE

Arréte du 13 juillet 2022 constatant pour 2022
I'indice national des fermages

MIOR . AGRTZ2209TTA

Le ministre de | agriculture & de la souverainetd alimentaire,
Euilﬁ_au?c‘le mral et de la péche martime, nolmment les articles Lo 410-11, K. 4101-9-1. B. 411-9-2
et B ;

Vi 'examen par la Commission des compies de I agriculiure de la Nation ke 7 juillet 3022,
Arrite ©
Art. 17 — Lindice du revenu bnt d’entreprise agricole national i I"hectare reteno powr 2022 est de 107,80
(indice basz 100 en 20000,

Art. 2. - Lindice du prix do produit intéreur bt refenn pour 2022 est de 113,80 {indice base 100 en 2009

Art. 3. - LVindice national des fermages =" établit pour 2022 & 110,26,

Art. 4. — La vaniation de |'indice national des fermages 2022 par rapport & ['année 2021 est de 3,55 %

Art. 5. - Le présent arrééd sera publié an Jowraal oficiel de la Bépublique frangaise.

Fait l2 13 juiller 2022,
Powr le menistre et par délégation :

Le chef du service Compéiiivieg
£l perormance eaviroanemeriale,
5. Luenserrme:



Les FONDAMENTAUX du CALCUL du FERMAGE ...

Geérer au mieux vos immeubles fonciers en calculant le loyer et les quote-part de taxe fonciére,
actualiser et rédiger I’appel de fermage a 1’échéance selon les conditions du bail, les prix du
marché observés localement et ’arrété préfectoral en vigueur. Attention, pour tout bail venant a
renouvellement aprés le ler octobre 2010, une majoration de 10% du prix du loyer peut étre applicable.

A titre d’exemple, vous trouverez, ci-dessous, une fiche pratique pour vos démarches en 2022...

Locations 2022 Terres agricoles

« Terres de Saint Michel 29380 BANNALEC»

Bail rural notarié a long terme du 29092011 - durée 25 ans — échéance 28092036

¢ par Mme Fanchik Douarmad, bailleurs

a Mr Jos le Dantec, preneur le menhir 29380 Bannalec (porc, céréales, légumes conserves))

1. Désignation des parcelles de terres louées 4 Bannalec

Section N° Contenance Catégorie Désignation Revenu cadastral au 01/01/2022
A 210 28187 1 Terres labourables et épandables
A 213 244 29 2 Terres labourables et épandables
A 215 10 21 96 1

Terres labourables et épandables

Soit Total de 15 ha 48 a 12ca

2. Période du 29 septembre 2021 au 28 septembre 2022

Loyer annuel du 29/09/2021 arncien indice 106,48 2 970,62 euros

Variation pour la période 2021/2022 rnouvel indice national 110,26

SO1 ariauon + 5,097

+ 105,46 euros

Loyer du 29/09/2022 soit 198,71€/ha 3 076,07 euros

Provision part taxe fonciére 2022 348,30 euros

Quote part prévue au bail 70% a la charge du preneur

50% Cotisation Chambre d’agriculture*Rc/base + 8% frais de confection roles

70% parts communales et intercommunales (- dégrévements base 20%) * Rc/base + 3% frais de confection role

Soit échéance annuelle au 29/09/2022 3 444,38 euros

a terme échu




